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l. Preliminarii

Cadastrul, reprezinta o realitate obiectiva in dezvoltarea economiei tarii, societatii in
ansamblu, care include in sine subiecti condusi de un scop bine determinat asupra
obiectului.

Continutul, forma si consecutivitatea activitatilor intreprinse in cadrul acestei triple
integritati - ,subiect, scop, obiect” - vor formula bazele teoretice, metodico —
metodologice si practice ale modulului,,Cadastru Il”” .

Cadastrul a depadsit situatia de a fi o simpla evidenta si deservire a pietei imobiliare.
Cadastrul, prin capacitatea de a determina taxele si impozitele, devine un mecanism
important al sistemului fiscal modern. Dispunind de un volum enorm de informatie
despre obiect, cadastrul devine un potential in procesul de planificare urbana si rurala.
Prin continutul sau, cadastrul deserveste informational, in egala masura, atit domeniul
public, cit si cel privat.

fn acest context un rol important in realizarea reformelor cadastrale constd fin
pregatirea specialistilor in acest domeniu.

Un loc aparte in studierea modulului ,,Cadastru II”” 1l constituie elaborarea
documenatatiei tehnice si executarea lucrarilor cadastrale pentru efectuarea planurilor
geometrice, proiectelor de formare a bunurilor imobile. Th cadrul modulului sunt
identificate procedura de elaborare a planurilor cadastrale, procedura de formare a
bunurilor imobile, execuaterea lucrarilor cadastrale la nivel de cladire .

fn cadrul modulului, elevii vor acumula competente profesionale in domeniul
cadastrului atit teoretice cit si practice ce tin de elaborarea planurilor geometrice la
scara 1:500, intocmirea fiselor cu descrierea elementelor constructive a bunurilor
imobile, determinarea variantelor posibile de formare a bunurilor imobile,
determinarea uzurii fizice, precum si determinarea valorii constructiei.

Modulul include abordari privind continutul partii tehnice si economice a cadastrului,
inclusiv si dezvoltarea de perspectiva a cadastrului in lume si in Republica Moldova.

La formarea competentelor sunt necesare cunostinte din domeniul topografiei,
geodeziei, fotogrametriei, dreptului funciar si civil, evaluarii, automatizarii, etc.

Modulul se va studia in 180 de ore (6 credite), din care 90 ore de contact direct si 90
de ore de studiu individual. Contactul direct este prevazut in 50 ore teorie, 20 lucrari
practice si 20 ore lucrare de curs. Se va preda in anul IV de studiu, semestrul VII.
Evaluarea finala - examen.
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Il.  Motivatia, utilitatea modulului pentru dezvoltarea profesional

Unul din scopurile principale ale prezentului modul este de a determina rolul
cadastrului in economia nationald, de a dezvolta forma si continutul lui adecvat
cerintelor relatiilor economice la etapa respectiva si a acorda tindrului specialist sansa
de a obtine competente profesionale bune si foarte bune la locul de munca.

Rolul modulului ,,Cadastru II"’ consta in a pregati tinarul specialist sa poata realiza
procedura de a forma bunuri imobile, a ocroti drepturi, a descrie bunuri imobile, a
raspindi o informatie amplda despre bunurile imobile solicitatd de catre economia
nationala.

intr-o societate se produc schimbari continui in situatia bunurilor imobile (privind
formarea, marimea, folosinta si situatia juridica a lor), ca o consecintd a activitatilor
omenesti, a tranzactiilor de pe piata imobiliard sau actiunii naturii. in evolutia sa
ascendenta, cadastrul a beneficiat atit de realizarile disciplinelor inrudite, cit si a celor
din domeniul calculatoarelor, informaticii si constructiei de instrumente geo-
topografice.

Modulul ,,Cadastru II”’ reprezintd acumularea cunostintelor teoretice si practice din
sistemul cadastral, unde tehnicianul cadastral acumuleaza informatia de baza asupra
procedurii de inventariere si evidenta a bunurilor imobile ce are un rol hotaritor in
sesizarea, cunoasterea si prezentarea evolutiei acestor schimbari, privind forma,

marimea sau apartenenta acestora.

La baza specialitatii ,,Cadastru si organizarea teritoriului” modulul dat este
obligatoriu si de baza la formarea profesionalda a tinarului specialist in domeniul
cadastru. In cadrul modulului se studiaza toate lucrérile cadastrale tehnice, in ordinea
fireasca a desfasurarii lor, din fiecare etapa de introducere si intretinere a cadastrului
general, cu conditiile si normativile care trebuiesc respectate, precum si cu precizarea
celor mai adecvate metode, solutii si instrumente, care pot fi folosite in fiecare etapa.
Trebuie de mentionat si faptul ca literatura de specialitate in domeniul cadastrului in
Republica Moldova este foarte putina, existind insa cadrul juridic si normativ.

lll. Competentele profesionale specifice modulului

Competenta profesionald din descrierea calificdrii: Competenta de a aplica procesele
tehnologice in Cadastru si Organizarea Teritoriului; Integreaza cunostintinte
interdisciplinare in solutionarea problemelor de specialitate (ex: partea juridica,
tehnica, economica)

Competente profesionale specifice modulului:
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Elaborarea planurilor geometrice/cadastrale.

Elaborarea planului de nivel a constructiei.

Aplicarea metodelor de formare a bunurilor imobile.
Aplicarea metodelor de evaluare a bunurilor imobile.
Estimarea valorii de piata a bunurilor imobile.
Executarea masuratorilor cu statia totala.

Executarea lucrarilor cadastrale la nivel de cladiri si incaperi izolate.

IV. Administrarea modulului

Numarul de ore
- o 2 3
B Contact direct s S s £
(9] - = © w O
£ Practica/ Studiul 8 o £ 5
Q . . d. .d I o s s o
n Total | Prelegeri LC Seminar individua s 2 S
Vil 180 50 20 20 90 Examen 6
V. Unitatile de invatare
Unitati de competenta Unitati de continut Abililitati (A)

(Uc)

1. Modul de elaborare si actualizare a planurilor cadastrale si geometrice

UC1. intocmirea planului
geometric/cadastral la
cererea proprietarului.
UC2. Prelucrarea datelor
si calcularea suprafetei
sectorului de teren.

1.1. Aspectele generale cu privire
la elaborarea planului
cadastral/geometric

1.2. Procedura de elaborare a
planului geometric la cerere.

1.3. Intocmirea dosarului tehnic si
receptia lucrarilor finale la
elaborarea planului
geometric.

1.4. Modul de tinere si actualizare
a planului cadastral

1.5. Restabilirea si transpunerea
in teren a hotarelor.

Al. Distingerea etapelor de
elaborare a planului
geometric/cadastral

A2. Identificarea tipurilor de
hotare.

A3. Efectuarea masuratorilor
cadastrale.

A4. Elaborarea planului
geometric/cadastral.

A5. Aprecierea posibilitatilor
de actualizare a
planurilor
geometrice/cadastrale

2. Modul de executare a lucrdrilor cadastrale la nivel

de cladiri si incdperi izolate

UC.3. Elaborarea
planului de nivel a
constructiei.

2.1. Notiunele generale si tipurile
de lucrari cadastrale la nivel
de cladire.

2.2. Procedura de executare a
lucrarilor cadastrale.

2.3. Efecutuarea masurarilor
cadastrale pentru
amplasarea constructiilor.

2.4. Examinarea starii tehnice a

A6. Distingerea etapelor de
executare a lucrarilor
cadastrale la nivel de
cladire.

A7. Identificarea bunului
imobil cu datele din
cadastru.

A8. Executarea masuratorilor
cadastale la nivel de
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Unitati de competenta
(uc)

Unitati de continut

Abililitati (A)

cladirii, descrierea
elementelor constructive,
culegerea datelor privind
dotarea cu retele a bunului
imobil.

2.5. intocmirea planului partilor
componente ale cladirii.

2.6. Calcularea parametrilor
tehnici pentru cladire.

cladire.

A9. Descrierea elementelor
constructive a bunului
imobil.

A10. Calcularea parametrilor
tehnici a cladirii.

A11. Intocmirea planului de
nivel.

w

Pricipiile de formare a bunurilor imobile

UC.4. Aplicarea
metodelor de formare
a bunurilor imobile.

UC.5. Formarea
bunurilor imobile.

3.1. Generalitati cu privire la
formarea bunurilor imobile.
3.2. Procedura generala de
formare a bunurilor imobile.
3.3. Elaborarea proiectului cu
privire la formarea bunurilor
imobile.

3.4. Céile de formare a
bunurilor imobile — separarea
si divizarea.

3.5. Céile de formare a
bunurilor imobile — comasarea
si combinarea.

A12. Distingerea etapelor de
formare a bunurilor
imobile.

A13. Efectuarea studiului cu
privire la formarea
bunurilor imobile.

A14. Elaborarea proiectului
cu privire la formarea
bunurilor imobile.

A15. intocmirea planului
bunului imobil nou
format.

Al16.Deducerea metodelor de
formare a bunurilor
imobile.

4. Partea economicd a cadastrului

UC.6. Estimarea valorii
de piata a bunurilor
imobile.

4.1. Rolul si scopurile
procesului de evaluare.

4.2. Metodele de evaluare a
bunului imobil.

4.3. Estimarea bunului imobil
prin metoda cheltuielilor.
4.4. Procedura de estimare a
valorii de piata prin metoda
analizei vinzarilor comparabile.
4.5. Procedura de estimare a
valorii de piata prin metoda
venitului.

A17. Identifica scopurile si
principiile de evaluare
a bunurilor imobile.

A18. Descrierea procesului de
evaluare a bunurilor
imobile.

A19. Estimarea bunului
imobil prin metoda
cheltuielilor.

A20. Estimarea bunului
imobil prin metoda
analizei comparative
a vinzarilor.

A21. Estimarea bunului
imobil prin metoda
venitului.

5. Particularitatile mdsurdtorilor cadastrale cu utilaj modern de mdsurare

UC.7. Executarea

5.1 Tipurile de utilaj.
5.2 Efecutuarea masuratorilor

A22. Respectarea regulilor de
protectie a muncii in
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Unitati de competenta
(uc)

Unitati de continut

Abililitati (A)

masuratorilor cu
ajutorul statiei totale.
UC.8. Transferul de date
din statie Tn soft

tehnice.

5.3 Transpunerea coordonatelor

in teren.
5.4 Transferul de date in soft.

activitati de masurare
cu statia totala.

A23. Montarea, demontarea,
conectarea si
deconectarea statiei .

A24. Efectuarea masuratorilor
terestre cu ajutorul
statiei totale.

VL.

Repartizarea orientativa a orelor pe unitati de invatare

Numarul de ore
Nr. e A i
cr: Unitati de invatare Total EEIAECE dlrec; tica/ Studiul
. ota .
Prelegeri LC rac'lca individual
seminar
Modul de elaborare si
1. | actualizare a planurilor 32 10 4 4 14
cadastrale si geometrice
Modul de executare a
lucrarilor cadastrale la
2. . C s e 40 12 4 4 20
nivel de cladiri si incaperi
izolate
Pricipii de formare a
3. pnoce ™ 36 10 6 2 18
bunurilor imobile
Partea economicda a
4, . 50 10 4 8 28
cadastrului
Particularitatile
masuratorilor cadastrale
5. o 22 8 2 2 10
cu utilaj modern de
masurare
Total pe curs 180 50 20 20 20
VII. Studiul individual ghidat de profesor
Materfl pfzrjtru studiul Produse de elaborat Modalitati de Term.enl de
individual evaluare realizare
1. Modul de elaborare si actualizare a planurilor cadastrale si geometrice
1.1. intocmirea actelor de Actele de constatare Prezentarea Saptamana 2
constatare si si transpunere a actelor
transpunere a hotarelor hotarelor
1.2. Elaborarea planului Prezentarea Saptamana 4
geometric a bunului . planului
; - ) Plan geometric
imobil din localiatea
natala
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Materii pentru studiul Modalitati de Termeni de
.. Produse de elaborat .
individual evaluare realizare

2. Modul de executare a lucrdrilor cadastrale la nivel de clddiri si incdperi izolate
2.1. Intocmirea schitei de . - Prezentarea Saptamana 5
. Schita constructiei o
lucru a constructiei schitei

2.2.

Analiza tehnica a
constructie

Fise de inventariere
a bunului imobil

Prezentarea fisei

Saptamana 6

3.

Principii de formare a bunurilor imobile

3.1.

Formarea bunurilor

Prezentarea

Saptamana 8

imobile prin separare si Studii de caz studiului de caz
divizare

3.2. Formarea bunurilor Prezentarea Saptamana 9
imobile prin comasarea Studii de caz studiului de caz

si combinarea

4. Partea economicd a cadastrului
4.1. Determinarea valorii de Prezentarea Saptamana 10
piata prin metoda Tabel cu calcul tabelului
cheltuielilor
4.2. Determinarea valorii de Prezentarea Sdptamana 11
iata prin metoda tabelului
P N p' N Tabel cu calcul
analizei vinzarilor
comparabile
4.3. Determinarea valorii de Prezentarea Saptamana 12
piata prin metoda Tabel cu calcul tabelului
venitului
5. Particularitdatile mdasurdtorilor cadastrale cu utilaj modern de masurare
5.1 Transpunerea Demonstrarea Prezentare si Saptamana 15
coordonatelor in teren transpunerii comunicare

VIII. Lucrari practice recomandate

Nr. de

=2
X

Tema

o
=
(0]

Elaborarea planului geometric a unui bun imobil

Elaborarea planului geometric a unui bun imobil prin softul Maplinfo

Efectuarea schitei de lucru a terenului cu constructie. (lesire in teren)

Descrierea tehnica a cladirii (lesire in teren)

Elaborarea unui proiect de formare a bunului imobil

Estimarea valorii de piata prin metoda cheltuielilor.

Identificarea elementelor de comparatie asupra bunului imobil

Estimarea valorii de piata prin metoda analizei vinzarilor comparabile.

OIRIN|O R IWINE

Estimarea valorii de piata prin metoda venitului.

=
o

Masurarea unghiurilor si distantelor cu statia totala

NINININININININININ

TOTAL

N
o
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Nr. Tema Nr. de
ore
Continutul Lucrarii de Curs

Elaborarea sarcinii pentru realizarea lucrarii de curs 2

Analiza si completarea documentelor in procesul de inregistrare a )

bunurilor imobile

Tntocmirea registrului bunurilor imobile si a dosarului cadastral 2

Tntocmirea planului geometric a bunului imobil 2

Lucrarile cadastrale la nivel de constructie 2

Executarea lucdrilor cadastrale de formare a bunurilor imobile 2

Executarea lucrarilor cadastrale de scoatere a terenurilor din circuitul )

agricol

Evaluarea unui teren cu destinatie agricola prin metoda analizei )

vinzarilor comparabile

Furnizarea informatiei cadastrale si continutul documentelor )

intocmite Tn urma acestui proces

Sistematizarea si prezentarea lucrarii de curs 2
TOTAL 20

IX. Sugestii metodologice

Una dintre conditiile esentiale ale predarii este invdtarea. Prin procesul de instruire
reflectam actiunea de invatare si rezultatul ei cu cultivarea unor norme de menire
instructiv-educationala spre infaptuirea unui scop concret.

n proiectarea didacticd de lunga si scurtd duratd profesorul se va ghida de prezentul
curriculum, atat la compartimentul competente, cat si la continuturile recomandate. Tn
corespundere cu cerintele didactice, profesorul va planifica ore de sinteza si evaluare,
precum si activitati practice.

Obiectivele instruirii — Tn acest caz se aleg metodele ce detin ponderea cea mai ridicata
in potentialul pedagogic. Pentru dobindirea de cunostinte despre operatiile unei a
actiuni-deprinderi, se pot folosi procedee precum demonstratia, observatia,
instructajul, conversatia, problematizarea.

Tn  cursul preddrii disciplinii, metodele de predare-invitare utilizate in timpul
unitatilor de curs vor fi diverse si sunt relatate n tabelul 1.
Tabelul 1. Metodele de predare-invatare utilizate in timpul unitatilor de curs

Unitati de continut Metode de predare-invatare

1.1. Aspectele generale cu privire la elaborarea Prelegere
planului cadastral/geometric

Explicatie
1.2. Procedura de elaborare a planului geometric la

Studiu de caz

cerere.

A . . L . . Activitate frontala
1.3. Intocmirea dosarului tehnic si receptia lucrarilor

finale la elaborarea planului geometric. Observarea dirijata

1.4. Modul de tinere si actualizare a planului

10/14



Unitati de continut Metode de predare-invatare

cadastral
1.5. Restabilirea si transpunerea in teren a hotarelor.

2.1. Notiunele generale si tipurile de lucrari Studiu de caz
cadastrale la nivel de cladire. Explicatie
2.2. Procedura de executare a lucrarilor cadastrale. y
Prelegere

2.3. Efecutuarea masurarilor cadastrale pentru
amplasarea constructiilor.

2.4. Examinarea starii tehnice a cladirii, descrierea
elementelor constructive, culegerea datelor Activitate in grupuri mici
privind dotarea cu retele a bunului imobil.

2.5. Intocmirea planului partilor componente ale
cladirii.

Prezentare PowerPoint
Prezentare

2.6. Calcularea parametrilor tehnici pentru cladire.

3.1. Generalitati cu privire la formarea bunurilor Problematizare
imobile. Mozaic
3.2. Procedura generala de formare a bunurilor
. ) Prelegere
imobile. Explozi lars
3.3. Elaborarea proiectului cu privire la formarea xp OZ'? st(? ara
bunurilor imobile. Explicatie
3.4. Caile de formare a bunurilor imobile — separarea GPP
si divizarea. Activitate in grup

3.5. Caile de formare a bunurilor imobile —
comasarea si combinarea.

4.1. Rolul si scopurile procesului de evaluare. Prezentare

4.2. Metodele de evaluare a bunului imobil.

4.3. Estimarea bunului imobil prin metoda
cheltuielilor.

4.4. Procedura de estimare a valorii de piata prin
metoda analizei vinzarilor comparabile.

4.5. Procedura de estimare a valorii de piata prin
metoda venitului.

Studiu de caz
Interviu in trei trepte
Activitate frontala

5.1. Tipurile de utilaj. Prezentare Power Point
5.2. Efecutuarea masuratorilor tehnice. lesire in teren (M&surari)
5.3. Transpunerea coordonatelor in teren.

Activitate in grup
5.4. Transferul de date Tn soft.

Studiul individual ghidat de profesor va fi realizat pentru fiecare unitate de continut,
propunandu-le elevilor in acest scop sarcini individualizate. Se recomanda aplicarea
metodelor interactive de lucru cu elevii, cum ar fi studiu de caz, diagrame, referat,
comunicarea reciproca, prezentarea.
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X. Sugestii de evaluare a competentelor profesionale

Evaluarea reprezinta un proces de obtinere a informatiilor despre elev, profesor,
program sau sistem educational Tn ansamblu, cu ajutorul unor insrumente de evaluare,
in scopul elaborarii unor judecati de valoare care sunt raportate la criteriile propuse
asupra acestor informatii in vederea elaborarii unor aprecieri pe baza carora se vor lua
o serie de decizii (privind continutul, metodele, strategiile, demersul sau produsul.

Prima evaluare va fi cea initiala efectuata pentru a determina nivelul de pregatire a
elevilor in domeniul cadastrului (topografie, desen tehnic, curs general in constructii,
tehnologia informatiei) si a disciplinelor generale (matematica, geografie).

De asemenea, se va aplica evaluarea formativa, care se va desfasura pe tot parcursul
studierii disciplinei, unde fiecare evaluare va fi intiata cu o situatie de integrare de
unde va reiesi mai multe sarcini de diferit grad de complexitate. in cadrul evaludrilor se
va pune accent pe sarcinele de aplicare (calcule, executare culcului numarului de
populatie, determinarea suprafetei localitatii, determinarea suprafetei obiectelor social
culturale a localitatii), sinteza si evaluare.

Produsele elaborate in cadrul orelor de studiu(tabelul de mai jos), vor fi evaluate prin
prisma aspectelor cantitative si calitative, dar si a normativelor tehnice, economice si
juridice.

Unitati de invatare Procese si produse pentru masurarea
nivelului de formare a competentei

Teste rezolvate.

Plane geometrice realizare la bunuri imobile
(teren, teren cu constructie).

Modul de elaborare si actualizare a | Acte de constatare a terenurilor ce au fost
planurilor cadastrale si geometrice modificate hotarele.

Aplicari practice de elaborare a documentatiei
cadastrale in softul Maplinfo.

Referate.

Schite a constructiilor masurate in interior.
Masurari cu ruleta digitalda n interiorul
constructiei conform instructiunii.

Efectuarea descrierii tehnice a constructiei
Modul de executare a lucrarilor cadastrale | conform instructiuni.

la nivel de cladiri si incaperi izolate Efectuarea descrierii elementelor constructive
a constructiei.

Comunicare.

Prezentare.

Demonstrare

Studii de caz a formarii de bunurilor imobile.
Situatii de integrare simulate cu tipurile de
Formarea bunurilor imobile formare a bunurilor imobile.

Planuri de formare a bunurilor imobile (initiale
si nou formate) .
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Unitati de invatare Procese si produse pentru masurarea
nivelului de formare a competentei

Prezentare.
Comunicare.
Argumentare orala.
Demonstrare.

Studii de caz a tipurilor de evaluare a bunurilor
imobile.

Calculul valorii de piata a bunului imobil
locativ.

Determinarea pretului normativ a unui teren
conform legislatiei.

Prezentare.

Argumentare orala.

Partea economica a cadastrului

Masurarea unui poligon cu suprafata de 100
metri patrati cu ajutorul statiei totale Trimble
M1 fara erori.

Efectuarea masuratorilor cadastrale cu | Transpunerea unor puncte in teren cu erorea
utilaj modern de masurare admisibild (0,10 m in intravilanul localitatii).
Stocarea si prelucrarea datelor in soft conform
erorilor admisibile

Prezentarea lucrarii complexe.

Nota finala la disciplina “Cadastru Il” se constituie ca media aritmetica de la nota
semestriala si nota de la examen,conform formulei de mai jos.
Nota finalda= 60 % x Nota semestriala + 40% x Nota examen

Nota semestriala se calculeaza ca media aritmetica a notelor obtinute in cadrul orelor
teoretice, practice, lucrarilor de laborator atit de la contact direct cit si la studiul
individual.

Xl. Resurse necesare pentru desfasurarea procesului de studiu

Pentru a realiza cu succes formarea competentelor la viitorii specialisti in cadrul
disciplinei "Cadastru II" trebuie asigurat un mediul de invatare autentic, relevant si
centrat pe elev.

Pentru parcurgerea cursului "Cadastru II" se recomanda utilizarea urmatoarelor
resurse material minime:

- Statie totala.

- Documentatie de specialitate-manuale, pliante, reviste de specialitate, brosuri,
cataloage, normative, material informative cu suport electronic, proiecte, filme etc.

- Tabele Cadastru Funciar.

- Registre a bunurilor imobile.

- Dosare tehnice.

- Planuri cadastrale.
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Videoproiector.

Laptop.
XIl.  Resurse didactice recomandate elevilor
Nr. . . Locul in care poate fi
crt. Denumirea resursei consultata aceasta resursa
1. I. Botnarenco, Cadastrul in Moldova, 2009, Biblioteca
editura PONTOS Chisindu, 219 p.
2. I. Botnarenco, Cadastrul in Moldova, 2006, Biblioteca
editura PONTOS Chisinau, 219 p.
3. Agentia Nationala Cadastru, Resurse
Funciare si Geodezie, Cadastru bunurilor o .
imobile, Chisinau, vol. I, L, IIl, IV, V. Biblioteca
4, Mihaila M., Cotorobai Gh., Chirilov
IC.E;cé:'stlr:EI)Eeneral si publicitatea imobiliara. Bibliotecs
5. Legea Republicii Moldova Cadastrul bunurilor Internet
imobile nr.1543-XI1I din 25.02.1998 http://lex.justice.md/md/3116
16/
6. Legea Republicii Moldova cu privire la pretul Internet
normativ si modul de vinzare-cumparare a http://lex.justice.md/
pamintului nr.1308-XIll din 25.07.1997 index.php?action=view&view=
doc&id=313289
7. Instructiunea cu privire la inregistrarea Internet
bunurilor imobile si a drepturilor asupra lor http://lex.justice.md/
nr. 112 din 22.06.2005 index.php?action=view&view=
doc&id=310623
8. Instructiunii cu privire la modul de elaborare Internet
si actualizare a planurilor cadastrale si http://lex.justice.md/md/3448
geometrice nr. 140 din 06.08.2012 66/

14714



http://lex.justice.md/
http://lex.justice.md/

