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l. Preliminarii

Strategia de crestere economica durabild, care se implementeaza in Republica
Moldova, presupune asigurarea pastrarii si Tnmultirii patrimoniului national,
dezvoltarea economica proportionala a teritoriilor tarii. Un rol deosebit in realizarea
acestei strategii ii revine estimdrii valorice a bunurilor imobile, care este o componenta
importantd a infrastructurii de piatd, constituind baza pentru adoptarea celor mai
multe decizii ce tin de diferite tipuri de proprietate atat in sectorul privat, cat si in cel
de stat.

Evaluarea bunurilor imobile este tratata, de asemenea, ca proces de evaluare si ca
activitate de estimare valorica.

Transformarea bunurilor imobile in marfa, care poate fi liber schimbata pe piata, a
contribuit la modificarea mecanismului de formare a preturilor pentru aceste bunuri.

Punerea in circuitul economic a bunurilor imobile a solicitat estimarea valorii lor.

Tn conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare evaluarea bunurilor imobile poate
fi efectuata de catre evaluatori persoane fizice si evaluatori persoane juridice —
intreprinderi de evaluare.

Persoana care efectuiaza evaluarea bunurile imobile trebuie sa dea dovadada de
cunostinte Tn domeniul evaluarii bunurilor imobile precum si in domeniul cadastrului,
tehnologii moderne in domeniul masuratorilor, desen tehnic etc.

Reesind din cele expuse se poate argumenta ca disciplina cadastru precum si celelalte
sunt necesare in procesul de formare a elevilor de la specialitatea 73250 ,, Evaluarea
imobilului” (El).

Pentru ca sunt necesare cunostinte din domeniul cadastrului si anume deprinderi
practice in diverse situatii de evaluarea a bunurilor imobile s-a stabilit instruirea
practica elevilor de la specialitatea El, si anume prin Practica tehnologicd.

Fiind o parte importantda si componenta a programei de pregatire a inginerilor
tehnicieni din domeniul evaluarii pentru economia nationald, Practica tehnologicd are
ca scop consolidarea cunostintelor teoretice acumulate pe parcursul studiilor si
insusirea unor deprinderi practice in efectuarea masuratorilor necesare evaluarii
precum si determinarea caracteristicilor bunului imobiliar. Elevii in anul Il de studii
efectueaza Practica tehnologicd, unde ei insusesc experienta necesara la indeplinirea
lucrarilor: procedura de efectuare a inscrisurilor despre bunurile imobile, determinarea
parametrilor bunului imobiliar, determinarea suprafetelor si a volumelor, efectuarea
de planuri schematice, cadastrale, geometrice.



Practica tehnologica constituie 90 de ore si se efectuiaza Tn semestrul IV finalizindu-se
cu sustinerea dosarului de practica. Perioada practicii, aspectul lucrarilor, continutul
lor, se reglementeaza conform curricumului practicii de studiu.

Il.  Motivatia, utilitatea stagiului de practica pentru dezvoltarea profesionala

Economia Republicii Moldova conform, Constitutiei este economie de piata. Crearea si
dezvoltarea unei economii de piata functionale, inclusiv a pietei imobiliare, este un
proces de durata si necesita studii sistematice si aprofundate.

Constituirea pietii imobiliare incepe Tn anul 1989, cand a fost adoptata hotararea prin
care se permitea vanzarea si cumpdrarea spatiului locativ de stat si obstesc. ins3,
procesul de formare a pietei imobiliare a luat amploare doar in 1992, cand s-au creat
conditiile obiective pentru tranzactiile imobiliare. Actualmente piata imobilului locativ
s-a transformat intr-o forma integra, o piata aparte cu o infrastructura bine dezvoltata
si o puternica influenta asupra stabilitatii economice a Republicii  Moldova.
Dezvoltarea acestei piete in continuare depinde si de elaborarea si implementarea in
practica a unui sistem de evaluare a bunurilor imobiliare bazat pe valoarea de piata.

Evaluarea bunurilor imobile reprezinta un proces de estimare a valorii bunurilor
stramutarea carora este imposibild fara cauzarea de prejudicii destinatiei lui.

Pentru o evaluare corecta a bunurilor sunt necesare cunostinte din domeniul
cadastrului ceia ce permite intr-un mod mai usor si mai sigur estimarea valorii bunului.

La baza specialitatii ,,Evaluarea imobilului” practica tehnologicd este obligatorie si de
baza la formarea profesionala a tehnicianului din domeniul evaluarii.

Cadastrul fiind una din cele mai avansate sisteme informationale in cadrul economiei
nationale vine in ajutorarea specialistilor din domeniu evaluarii ceia ce permite o
evaluare corecta a bunurilor.

Tn acest context realizarea practicii de cadastru este bine venitd, unde elevii au
posibilitatea sa faca cunostinta si sa participe la executarea diverselor lucrari de
masurare cu aparate moderne, de determinare a parametrilor bunului imobil,
determinarea suprafetelor si volumelor, eleborarea planurilor.

Literatura de specialitate existenta si stagiul de practica in domeniului cadastrului
permite instruirea si formarea unor specialistilor competenti in domeniul evaluarii.

lll. Competentele profesionale specifice stagiului de practica
Competente profesionale specifice stagiului de practica:

CS1. Efectuarea lucrarilor de masurare a bunului imobil cu diverse aparate.



CS2. Determinarea parametrilor, suprafetei, volumului bunului imobiliar in urma
masuratorilor.

CS3. Realizarea planurilor schematice, geometrice si cadastrale in urma inspectarii si
masurarii.

CS4. Determinarea factoriilor care influienteaza asupra valoarii bunurilor imobile.

IV.  Administrarea stagiului de practica
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V. Descrierea procesului de desfasurare a stagiului de practica
el . . Produse de Modalitati de PlEa e
Activitati/Sarcini de lucru ’
’ elaborat evaluare .
realizare
AS1. Descrierea elementelor 12 ore
fundamentale din domeniul
evaluarii 1.1. Rezumat scris Comunicare orala
¢ Definirea notiunilor de baza din
domeniul evaluarii. 1.2. Rezumat scris Prezentarea
e Descrierea cadrului juridic al rezumatului
activitatii de evaluare. 1.3. Demonstrare | Comunicare orala si
e Efectuarea masuratorilor demonstrare
asupra bunului imobiliar cu
diverse aparate. 1.4. Referat Prezentarea
e |[dentificarea avantajelor referatului
tehnologiilor informationale
AS2. Colectarea si analiza datelor 14 ore
unui bun imobil (camin).
e |dentificarea caracteristicilor |2.1. Rezumat scris. Prezentarea
bunului imobil. rezumatului
e intocmirea planului schematic |2.2. Planul
al bunului imobil. schematic Prezentarea planului
e Efectuarea masuratorilor 2.3 Carnetcu Prezentarea
asupra bunului imobil . masuratori carnetului
e Caracterizarea elementelor 2.4 Rezumat scris Prezentarea
constructive ale bunului imobil. rezumatului
e Fotografierea bunului imobil. |2-> Poze Prezentarea pozelor




Durata de

Activitati/Sarcini de lucru ACLIERCE e
elaborat evaluare .
realizare
AS3. Intocmirea planului 10 ore
cadastral si geometric. 3.1. Comunicare Comunicare
e Analiza datelor masurate. orala
e Elaborarea planului cadastral al |3.2. Planul Prezentarea planului
bunului imobil. cadastral cadastral
e Elaborarea planului geometric |3.3 Planul Prezentarea planului
al bunului imobil. geometric geometric
AS4. Determinarea suprafetelor si |4.1. Comunicare Comunicare 4 ore
a volumelor. orala.
e Identificarea datelor necesare |4.2. Tabel cu date
determinarii. determinate Prezentarea
e Determinarea suprafetelor. privind suprafata tabelului
e Determinarea volumelor. si volumul
AS5. Identificarea legaturilor 5.1. Comunicare Comunicare orala 8 ore
functionale. orala
e Analizarea legaturilor 5.2. Referat Prezentarea
functionale. referatului
¢ |dentificarea legaturilor
functionale in baza site 5.3. Carnet cu Prezentarea
geoportal.md. masuratori carnetului
e Efectuarea masuratorilor pina
la legaturile functionale.
AS6 . Colectarea si analiza datelor |6.1. Rezumat scris. Prezentarea 10 ore
bunului imobil — teren agricol. 6.2. Poze. rezumatului
e Inspectarea bunului imobil. 6.3. Planul Prezentarea pozelor
e Fotografierea bunului imobil. cadastral Prezentarea planului
e Elaborarea planului cadastral. |6.4 Tabel cudate |Prezentarea tabeului
e Determinarea suprafetei 6.5 Comunicare Comunicare
bunului imobil orala
e Identificarea amenajarilor 6.6 Rezumat scris Prezentarea
ingineresti. rezumatului
e Analiza amplasarii bunului
imobil in baza site
geoportal.md
AS7. Colectarea si analiza datelor 8 ore
bunului imobil — apartament. 7.1. Comunicare Comunicare
e Studierea documentatiei orala
bunului imobil. 7.2. Rezumat scris Prezentarea
e Caracterizarea bunului imobil in rezumatului
baza planului. 7.3. Rezumat scris Prezentarea
e Analiza amplasarii bunului rezumatului
imobil in baza site 7.4 Comunicare Comunicare
geoportal.md. orald
e Constatarea bunului imobil in
teren.
AS8. Colectarea si analiza datelor 8 ore




Durata de

practica tehnologica.
e Aranjarea dosarului.
e Sustinerea dosarului.

seama

sustinerea darii de
seamad

Activitati/Sarcini de lucru ACLIERCE e
elaborat evaluare .
realizare

bunului imobil — casa de locuit.
e Studierea documentatiei 8.1. Comunicare Comunicare

bunului imobil. orala
e Caracterizarea bunului imobil in | 8.2. Rezumat scris Prezentarea

baza planului. rezumatului
e Analiza amplasarii bunului 8.3. Rezumat scris Prezentarea

imobil Tn baza site rezumatului

geoportal.md. 8.4 Comunicare Comunicare
e Constatarea bunului imobil in orala

teren.
AS9. Colectarea si analiza datelor 8 ore
bunului imobil — bun imobil
comercial.
e Studierea documentatiei 9.1. Comunicare Comunicare

bunului imobil. orala
e Caracterizarea bunului imobil in |9.2. Rezumat scris Prezentarea

baza planului. rezumatului
e Analiza amplasarii bunului 9.3. Rezumat scris Prezentarea

imobil in baza site rezumatului

geoportal.md. 9.4 Comunicare Comunicare
e Constatarea bunului imobil in orald

teren.
AS7. intocmirea dérii de seamd la [10.1. Darea de Prezentarea si 6 ore

VI.

Procesul de instruire reprezinta cel mai important moment rezultatul caruia sunt tinerii

specialistii formati in cadru acestu

Prin procesul de instruire reflectam actiunea de invatare si rezultatul ei cu cultivarea

Sugestii metodologice

i proces.

unor norme de menire instructive — educationald spre infaptuirea unui scop concret.

Perioada de instruire cuprinde achizitionarea si practicarea de noi metodologii, noi
priceperi, noi aptitudini si noi valori necesare pentru a trdi intr-o lume intr-o continua

miscare.

Stagiul de practica este prevazut in planurile de invatamant destinate pregatirii

viitorilor specialisti In domeniul ev

Stagiul de practica se bazeaza pe:

aluarii imobile.

- activitatea de realizare a masuratorilor si elaborarea planurilor bunurilor imobile ;




- activitati de observatie si analiza a factorilor care influienteaza asupra valorii bunului
imobil, sub indrumarea conducatorilor de practica;

- respectarea regulilor de securitate si sanatate in timpul practicii, de redactarea a
dosarului, de comportare etica in timpul practicii;

- evaluarea critica si elaborarea dosarului de practica.

Practica se va petrece in cadrul Centrului de Excelenta in Constructii, pe o periada de 3
saptamini (90 ore), condusa de conducatorul de practica din cadrul institutiei. Orele se
vor petrece in laboratoare cit si in teren.

Pentru o desfasurare cit mai eficienta din prima zi se discuta despre problemele
organizatorice si administrative, formarea deprinderilor de lucru si dotarea lor cu mape
si surse bibliografice si efectuarea instructajului privind procesul de instruire.

Etapa practici va cuprinde elaborarea planurilor pe baza masuratorilor asupra
bunurilor imobile. Masuratorile le vor realiza cu supravegherea/monitorizati si ghidati
de profesor, dar in acelasi timp avind posibilitatea de a lua hotariri individuale (sau Tn
echipa).

in cadrul practicii de cadastru vor fi utilizate aparatele topografice. Instrumentele
primite din laborator trebuie atent examinate* de membrii echipei cu participarea
conducitorului, luind Tn consideratie regulile de exploatare utilajelor. Tn cazul depistérii
a unor defecte n instrumente, seful echipei e obligat si anunte conducatorul practicii
pentru inlocuirea instrumentelor defectate sau repararea lor. Dupa aceasta membrii
echipei efectueaza din nou examinarea instrumentelor si prezint conducatorului.

Tn timpul lucrarilor in teren pentru o organizare mai eficientd a lucrarilor practice este
recomandabil de folosit: Brainstorming, expunere, explicatie didactica, conversatie,
precum si agenda dubla pentru notarea etapelor de lucru si descrierea acestora. La
etapele de realizare a lucrarilor grafice pe linga explicatie didactica, conversatie si
expunere se recomanda folosirea si a ghidului de performanta.

De mentionat ca practica de cadastru petrecuta de elevi contribuie nemijlocit la
consolidarea cunostintelor teoretice acumulate pe parcurs si acumularea deprinderilor
practice la executarea diferitor lucrari.

Ca metode de predare-invatare-evaluare, conducatorul va folosi preponderent
urmatoarele (tabel 1):

Activitati Metode/tehnici de predare-invatare-evaluare
Descrierea elementelor fundamentale | Prelegere, Comunicare in scris, Problematizare,
din domeniul evaluarii Activitate Tn grup, Prezentarea dosarelor la
practica.
Colectarea si analiza datelor unui bun | Comunicare orald, Descriere, Demonstrare,
imobil (camin). Masuratori in teren
Tntocmirea  planului  cadastral  si | Demonstrare, Elaborarea planurilor.




geometric.

Determinarea  suprafetelor si a | Demonstrare, Problematizare, Calculul
volumelor. suprafetelor cu ruleta digitala.

Identificarea legaturilor functionale. Problematizare, Prezentari, Graficul T, lucru n

grup.

Colectarea si analiza datelor bunului | Demonstrare, Comunicare, Investigare,
imobil — teren agricol. Problematizare.

Colectarea si analiza datelor bunului | Demostrare, Comunicare, Investigare,
imobil — apartament. Problematizare.

Colectarea si analiza datelor bunului | Demonstrare, Comunicare, Investigare.
imobil — casa de locuit.
Colectarea si analiza datelor bunului | Demonstrare, Comunicare, Investigare,
imobil — bun imobil comercial. Problematizare.

Practica de tehnologica se finalizeaza cu elaborarea de catre fiecare elev a unui dosar
de practicd (30-50 pagini), care reprezinta un raport privind sarcinile realizate,
actualitatea si importanta acestora pentru specialitate, scopul si obiectivele, revista
literaturii, propuneri si recomandari, bibliografia utilizata.

VII.  Sugestii de evaluare a stagiului de practica
Dupa procesul de instruire un rol important il constituie modul de evaluare.

Evaluarea este actul didactic complex, integrat intregului proces de invatamint, care
asigurd evidentierea cantitatii cunostintelor dobindite si valoarea (nivelul,
performantele si eficienta) acestora la un moment dat, oferind solutii de perfectionare
a actului de predare-invatare.

Evaluarea cunostintelor practice a elevului se face in trei etape:

- prezenta la orele de practica si indeplinirea cerintelor, fiind apreciat pe perioada
practicii cu note;

- intocmirea si oformarea dosarului de practica, care va include descrierea etapele
conform programului, concluzii si recomandari proprii;

- sustinerea dosarului de practica se efectuiaza verbal, in cadrul caruia se va proceda
la o investigare individuala a fiecarui elev in relatie cu aparatura prezentata si
abilitatile de utilizare.

La finalizarea practicii de cadastru elevul intocmeste o dare de seama cu descrierea
tuturor lucrarilor efectuate pe parcurs. Evaluarea practicii se face in functie de:

- note curente acumulate in perioada practicii - 0,3*N ;
- darea de seama prezentata - 0,5 *N;

- sustinerea ei - 0,2*N, unde N este nota acumulata.



La sustinere elevul v-a face o descriere succintd sau va elabora o prezentare Power
Point privind desfasurarea practicii (5-7 minute) si va raspunde la intrebari (dupa caz)
ale conducatorului de la colegiu asupra materialului acumulat si lucrarilor executate.
Nota finala v-a reflecta nivelul de pregatire practica a elevului in domeniul de
specialitate. Conditia de promovare este nota 5. Nota finala este o medie intre cele trei
note.

Prezenta la practicd este obligatorie. Daca elevul a absentat mai mult de doua
zile de la practica, are posibilitatea de a recupera cu grupele ce urmeaza sa efectueze
practica de cadastru. Daca absentele nu au fost recuperate atunci nota de apreciere va
fi scazuta.

n tabelul de mai jos voi indica produsele ce trebuie elaborate de cétre fiecare elev ce
se afla la practica.
Activitati/Sarcini de lucru

Criterii de evaluare a produselor elaborate la practica

Descrierea elementelor | Textul rezumatului este concis si structurat logic.
fundamentale din domeniul | Foloseste un limbaj bogat, specific specialitatii.
evaluarii. Expunerea notiunilor fundamentale conform termenilor

de specialitate.

Corespunderea informatiei din cadastru si evaluare cu
cel din rexumat, comunicare.

Corespunderea standardelor si normativelor in vigoare.
Explicarea si demonstrarea lucrului practic.

Tinuta lingvistica.

Tinuta grafica.

Expune etapele privind colectarea datelor.

Textul rezumatului este concis si structurat logic.
Foloseste un limbaj bogat, specific specialitatii.
Intocmeste planul schematic al bunului imobil cu date
concrete.

Respectarea normelor de securitate si sandtate in munca
pe perioada timpul petrecerii

Text formatat citet, lizibil; plasarea clara in pagina.

Rezumat scris.

Colectarea si analiza datelor
unui bun imobil (camin).

Investigare/Rezumat scris

intocmirea planului cadastral si
geometric.

Referat/plan geometric

Corespunderea referatului temei.

Profunzimea si completitudinea dezvoltarii temei.
Adecvarea la continutul surselor primare.

Coerenta si logica expunerii.

Utilizarea dovezilor din sursele consultate cu foto.

Gradul de originalitate si de noutate.

Modul de structurare a lucrarii.

intocmirea planului geometric in conformitate cu erorile
admisibile 0,10 m.

Determinarea suprafetelor si a
volumelor.

Lucrare practica

Utilizarea ruletei digitale conform regulamentului de
executare a lucrarilor cadastrale la nivel de cladire.
Admiterea erorilor admisibile de max. 0,10 m.

Efectuarea lucrarilor de masurare conform
regulamentului de executare a lucrarilor cadastrale la
nivel de cladire.

Identificarea
functionale.

legaturilor

Corespunderea termenilor de referinta a etapelor
tehnologice de masurare a cladirilor.
Corespunderea standardelor si normativelor in vigoare.




Activitati/Sarcini de lucru

Criterii de evaluare a produselor elaborate la practica

Plan /schema a bunului imobil

Corectitudinea calculelor din planul topografic.
Completitudinea datelor din planul topografic.
Tinuta lingvistica si grafica a planului.
Respectarea termenilor de elaborare.
Productivitatea.

Colectarea si analiza datelor
bunului imobil — teren agricol.

Referat

Corespunderea referatului temei.

Profunzimea si completitudinea dezvoltarii temei.
Adecvarea la continutul surselor primare.
Coerenta si logica expunerii.

Utilizarea dovezilor din sursele consultate.

Gradul de originalitate si de noutate.

Modul de structurare a lucrarii.

Colectarea si analiza datelor
bunului imobil — apartament.

Demonstratie

Corectitudinea ipotezei. Corectitudinea concluziei.
Corectitudinea metodei de demonstratie. Originalitatea
metodei de demonstratie. Corectitudinea
rationamentelor. Calitatea prezentarii textuale si grafice

Colectarea si analiza datelor
bunului imobil — casa de locuit.

Colectarea si analiza datelor
bunului imobil — bun imobil
comercial.

Proiect elaborat

Validitatea proiectului gradul in care acesta acopera
unitar si coerent, logic si argumentat tema propusa.
Completitudinea proiectului  felul in care au fost
evidentiate conexiunile si perspectivele interdisciplinare
ale temei, competentele si abilitatile de ordin teoretic si
practic si maniera in care acestea servesc continutului
stiintific. Elaborarea si structura proiectului acuratetea,
rigoarea si coerenta demersului stiintific, logica si
argumentarea ideilor, corectitudinea concluziilor.
Calitatea materialului folosit in realizarea proiectului,
bogatia si varietatea surselor de informare, relevanta si
actualitatea acestora, semnificatia datelor colectate s.a.
Creativitatea  gradul de noutate pe care-l aduce
proiectul in abordarea temei sau in solutionarea
problemei.

Intocmirea darii de seama la
practica de initiere.

Validitatea darei de seama gradul in care acesta acopera
unitar si coerent, logic si argumentat tema propusa.
Completitudinea agendei felul in care au fost evidentiate
conexiunile si perspectivele interdisciplinare ale temei,
competentele si abilitatile de ordin teoretic si practic .
Elaborarea si structura proiectului acuratetea, rigoarea si
coerenta demersului stiintific, logica si argumentarea.
Calitatea materialului folosit in realizarea proiectului,
bogatia si varietatea surselor de informare, relevanta si
actualitatea acestora, semnificatia datelor colectate s.a.

VIII.

Practica tehnologicd va fi efectuatd in cadrul Institutiei

Cerinte fata de locurile de practica

Publice Centru de Excelentd in

Constructii in laborator special amenajat si in teren.

Lucrarile de laborator ce vor include stabilirea programului de lucru, precum si calculele

masuratorilor din teren, se vor desfasura in sala de curs. Sala de curs va fi dotata cu mobilier

scolar, proiector si ecran, necesar la realizarea orelor cu prezentari in format electronic.

Deasemenea si suporturi grafice: planse de specialitate(sisteme de coordonete utilizate in

geodezie, etc.), planuri, harti topografice, calculatoare cu functii, raportoare, rigle creioane.




Nr. Locul de munca/postul Cerinte fata de locul de munca/postul propus practicantului*
crt.
1 Laborator/ Tehnician in eElevul va fi obligat sa participe la efectuarea instructajului
evaluarea imobilului general de securitatea si sanatate in munca si a instructajului
specific cu utilizarea aparatelor de masurat si sa semneze Fisa
de instructaj privind securitatea si sdnatatea in munca.
eElevul va fi obligat s3a respecte reglementarile specifice
locului/compartimentului/entitatii unde efectueaza practica
masurari.
e Elevul va fi obligat sa sa respecte cu strictete orarul.
e Elevul va dispune de urmatoarele conditii:
> Masa.
> Mapa.
> Agenda de practica.
> Proiecte elaborate a constructiilor.
> Instrumente tehnice de masurat.
> Rulete electronice.
IX. Resurse didactice recomandate elevilor
Nr Locul in care poate fi Numarul de
) Denumirea resursei consultata/ accesata/ exemplare
crt. procurata resursa disponibile
1. | Agentia Nationala Cadastru, Resurse Biblioteca 5
Funciare si Geodezie, Cadastu
bunurilor imobile, Chisinau, vol. I, Il,
I, v, v
2. | I. Botnarenco, Cadastrul in Moldova, Biblioteca 5
2006, editura PONTOS Chisinau
3. | Mihaila M, Cotrobai Gh, Chirilov I, Biblioteca 3
1995, editura CERES, Cadastrul
general si publicitatea imobiliara
4. | Legea Republicii Moldova Cadastrul Internet -
bunurilor imobile nr.1543-XIII din http://lex.justice.md/m
25.02.1998 d/311616/
5. | Legea Republicii Moldova cu privire la Internet -
pretul normativ si modul de vinzare- http://lex.justice.md/in
cumpadrare a pamintului nr.1308-XIl| dex.php?action=view&v
din 25.07.1997 iew=doc&id=313289
6. | Instructiunii cu privire la modul de Internet -
elaborare si actualizare a planurilor http://lex.justice.md/m
cadastrale si geometrice nr. 140 din d/344866/
06.08.2012
7. | Instructiune cu privire la modul de http://lex.justice.md/in -

executare a lucrarilor cadastrale la
nivel de cladiri si incaperi izolate

dex.php?action=view&v
iew=doc&lang=1&id=35
6910




