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I. Preliminarii

Evaluarea bunurilor imobile este tratatda, de asemenea, ca proces de evaluare si ca
activitate de estimare valorica.

in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare evaluarea bunurilor imobile poate
fi efectuata de catre evaluatori persoane fizice si evaluatori persoane juridice —
intreprinderi de evaluare.

Persoana care efectuiaza evaluarea bunurile imobile trebuie sa dea dovada de
cunostinte in domeniul evaluarii bunurilor imobile precum si in domeniul cadastrului,
tehnologii moderne in domeniul masuratorilor, desen tehnic etc.

Curriculum la stagiile de practica "de cadastru" este elaborat in corespundere cu Planul
de Tnvatamint la specialitatea , Evaluarea imobilului” si include recomandarile de baza
de organizare si desfasurare a practicii, numarul de saptamani, continutul practicii,
precum si continutul raportului de practica realizat de catre studentii specialitatii
conform specificului intreprinderii.

Aceasta practica contribuie la realizarea finalitatilor de formare profesionalda a
studentilor, care necesitda a efectua practica la intreprinderi publice de evaluare.
Curriculum dat constituie un real suport pentru elaborarea raportului de practica si
completarea continutului lucrarii de diploma. La finele stagiului de practica studentul
prezinta si sustine raportul de practica. Sustinerea raportului si evaluarea practicii
(aprecierea cunostintelor si deprinderilor obtinute) se prevede imediat dupa
definitivarea stagiilor la intreprinderea de evaluare si va avea loc in auditoriu, si
apreciata (cu notd) de catre conducatorul stagiului de practica de la catedra.

Elevii sunt repartizati la practica in baza contractului semnat de Centrul de Excelenta in
Constructii si intreprinderea de evaluare publicd sau in baza scriisorii de intentie de la
intreprindere prin care confirma acceptul studentului la practica. Practica se realizeaza
pe parcursul a 3 saptamini. Asigurarea didactica si metodica in procesul de desfasurare
a practicii se face de catre profesorii coordonatori repartizati conform deciziei catedrei
si normei didactice a profesorului.

Il. Motivatia, utilitatea stagiului de practica pentru dezvoltarea profesionala

Tn ultimul deceniu printre multitudinea de profesiuni din tara noastrd este cunoscuta si
cea de evaluator. Acesti specialisti sunt pregatiti si in cadrul Centrului de Excelenta in
Constructii.

Activitatea de evaluare a proprietatii imobiliare este un domeniu absolut nou de
activitate Tnsa activitatea practica de estimare a valorii bunurilor imobiliare trezeste
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interesul sublim a studentului si poate fi efectuata doar prin studierea locului de lucru
a unui specialist in domeniu.

Practica de evaluare are scopul de a forma studentilor competente generale pentru
specialitatea data, consolidarea si aprofundarea cunostintelor, capatate pe parcursul
studiilor la disciplinele de specialitate. O alta latura este formarea la absolventi a
deprinderilor practice de lucru in organizatile de profil, precum si obtinerea
aptitudinilor pentru lucrul analitic, de cercetare si de elaborare a dosarelor cadastrale
a bunurilor imobiliare etc.

Importanta practicii date consta in familiarizarea elevilor cu sistemul economic si
managerial al intreprinderii de evaluare, studierea continutului si insusirea tuturor
genurilor de activitate a intreprinderii, si nu in ultimul rind cu colectarea materialului
pentru elaborarea lucrarii de diploma.

Pe parcursul practicii coordonatorul de la catedra verifica efectuarea practicii de catre
elev, prin vizitarea elevilor la locul practicii si notarea observatiilor in agenda practicii,
organizind nu mai putin de sase intalniri cu studentii care elaboreaza lucrarea de
diploma la Centrul de Excelenta in Constructii.

Tn cadrul vizetelor coordonatorul verifici comportamentul studentului, gradul de
insusire si prelucrare a informatiilor precum si nivelul de colectare a informatiilor
necesare elaborarii lucrarii de diploma, toate aceste observatii se specifica in agenda
practicii.

Raspunderea pentru organizarea petrecerii practicii la Tntreprindere este pusa pe
seama conducatorilor practicii din intreprinderile respective. Conducerea generala a
practicii este impusa prin ordin in obligatiile unuia din lucratorii de conducere si se
efectueaza personal de el.

lll. Competentele profesionale specifice stagiului de practica

Competente profesionale specifice stagiului de practica:

CS1. Identificarea necesarului de materiale si echipamente pentru executarea lucrarilor
de evaluare.

CS2. Aplicarea cadrului legislativ Tn efectuarea lucrarilor de evaluare pentru diferite
tipuri de bunuri imobile.

CS3. Determinarea factoriilor care influienteaza valoarea bunurilor imobile.

CS4. Aplicarea softurilor de specialitate in evaluare folosite in cadrul institutiilor de
evaluare.

CS5. Efectuarea inspectarii diferitor tipuri de bunuri imobile.

CS6. Aplicarea metodelor de evaluare in efectuarea lucarilor de determinare a valorii
bunurilor imobile.
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IV.  Administrarea stagiului de practica
Denumirea stagiului de - |2zl S o )
. w =1 el © © = ]
Coc.iul . practica Els <g S . S E 3 s 2
stagiului < ,g 'S ;g = 2 N :g 5
. v o a T o =
de practica $|38|3 a EO g 3 ©
aprilie Sustinerea
P.06.0.005. Practica de cadastru VI 3 90 - dosarului 3
mai de practica
V. Descrierea procesului de desfasurare a stagiului de practica
s Durata de
e . . Produse de Modalitati de
Activitati/Sarcini de lucru
elaborat evaluare .
realizare
AS1. Studierea instructiuni 1.1. Prezentare. Comunicare 4 ore
securitatii si sanatatii Tn munca. Agenda de practica
AS2. Studirea caracteristicii
enerala a intreprinderii.
& P 2.1. Referat.
- scurt istoric al intreprinderii. Prezentarea
- structura aparatului 2.2. Prezentare referatului. 6
administrativ al intreprinderii.
- plan general amplasarii a 2.3. powerpoint. Comunicari.
intreprinderii.
- sistema de salarizare a
muncitorilor.
AS3. Identificarea necesarului de  |3.1. Prezentare. Comunicare
materiale si echipamente pentru
executarea lucrdrilor de evaluare. |3.2. Documente Prezentarea
e Identificarea tipurilor de ce confirma documentelor
proprietate. dreptul de
e Descrierea etapelor de formare proprietate.
a drepturilor de proprietate Agenda de practica
. . 6 ore
e Explicarea rolului documentelor | 3.3. Poze ale
de proprietate in evaluarea aparatelor de
bunurilor imobile bunurilor mdsurat
imobile.
e Identificarea utilajului de
madsurare n activitatile de
evaluare.
AS4. Identificarea factorilor ce 4.1. Studiu de caz. Prezentarea
influienteaza valoarea bunurilor studiului de caz in
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Durata de

Activitati/Sarcini de lucru ACLIERCE e ElliE 2 6
elaborat evaluare .
realizare
imobile. dependenta de
e Descrierea tipurilor de factorii bunul imobil.
folositi la valoare bunurilor
imobile. 6
e Determinarea tipurilor de factori 42 P Comunicari.
N . . ) .2. Prezentare
in dependenta de tipul bunurilor
imobile.
o Aplicarea corectiilor in
dependenta de factorii la
determinarea valoarii bunurilor
imobile.
AS5. Inspectarea bunurilor imobile 10 ore
in scopul colectarii si analizei
datelor. 5.1. Rezumat scris. Prezentarea
o I|dentificarea caracteristicilor rezumatului
bunului imobil. 5.2. Planul
e Intocmirea planului schematic | schematic Prezentarea planului
al bunului imobil. 5.3 Carnet cu Prezentarea
e Efectuarea masuratorilor mdsuratori carnetului
asupra bunului imobil . 5.4 Rezumat scris Prezentarea
e Caracterizarea elementelor rezumatului
constructive ale bunului imobil. |5-5 Poze Prezentarea pozelor
e Fotografierea bunului imobil.
AS6. Aplicarea softurilor de 6.1. Comunicare
specialitate Tn evaluarea bunurilor orala Comunicare
imobile. 6.2. Prezentarea
e Indentificarea interfetei screenshoturil Prezentarea
softurilor de specialitate. or softului. 12 ore
e Gestiunea datelor in soft. 6.3 Valoarea
e introducerea datelor din teren obtinuta a Prezentarea valorii
in softul ValueCad. bunului bunurilor imobile
imobilului.
AS7. Formarea abilitatilor de 7.1. Aplicatii Demenstratie
operare cu programele Microsoft executate la
Office. calculator. Prezentarea
e Caracterizarea programelor|7.2. Calcule a calculelor
electronice aplicate. diferitor tipuri 10 ore
e Aplcarea documentelor Word. de valori. Prezentarea
e Aplicarea documentelor Excel.  |7.3. Diagrame. diagramelor
e Aplicarea softului AutoCad. 7.4. Schite
desenate a Prezentarea
suprafetelor. schitelor
AS8 . Colectarea si analiza datelor |8.1. Rezumat scris. Prezentarea 10 ore
bunului imobil — teren agricol si 8.2. Poze. rezumatului
constructie. 8.3. Planul Prezentarea pozelor
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Durata de

practica de cadastru.
e Aranjarea dosarului.
e Sustinerea dosarului.

seama

sustinerea darii de
seama

Activitati/Sarcini de lucru ACLIERCE e ElliE 2 6
elaborat evaluare .
realizare

e Inspectarea bunului imobil. cadastral Prezentarea planului
e Fotografierea bunului imobil. 8.4 Tabel cu date | Prezentarea tabeului
e Elaborarea planului cadastral. | 8.5 Comunicare Comunicare
e Determinarea suprafetei orala

bunului imobil 8.6 Rezumat scris Prezentarea
e |dentificarea amenajarilor rezumatului

ingineresti.
e Analiza amplasarii bunului

imobil in baza site geoportal. md
AS9. Colectarea si analiza datelor [9.1. Comunicare Comunicare 10 ore
bunului imobil — apartament si orala
obiecte comerciale. 9.2. Rezumat scris Prezentarea
e Studierea documentatiei rezumatului

bunului imobil. 9.3. Rezumat scris
e Caracterizarea bunului imobil in Prezentarea

baza planului. 9.4 Comunicare rezumatului
e Analiza amplasarii bunului orald

imobil in baza site Comunicare

geoportal.md.
AS10. Documentarea informatiei la | 10.1 Dosarul Comunicare 10 ore
tema lucrarii de diploma. cadastral.
e Cercetarea documentatiei Prezentare

bunurilor imobiliare. 10.2. Analiza pietii
¢ Analiza pietii imobiliare pe imobiliare. Investigatie

sectoare. 10.3. Analiza
¢ Analiza pretului de vinzare pe tranzactiilor cu

categorii de bunuri imobiliare. bunuri
e Analiza volumului de evaluari la imobile.

nivel de intreprindere.
e Studierea dosarului tehnic a

bunului imobil.
AS11. intocmirea darii de seam3 la | 10.1. Darea de Prezentarea si 6 ore

VI.

Prin procesul de instruire a ,,practicii de cadastru’’ reflectam actiunea de invatare si

rezultatul ei cu cultivarea unor norme de menire instructiv-educationala spre

infaptuirea unui scop concret.

Sugestii metodologice
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Termenul de instruire cuprinde achizitionarea si practicarea de noi metodologii, noi
priceperi, noi atitudini si noi valori necesare pentru a trai intr-o lume, intr-o continua

miscare.

Procesul instructiv este eficient, atunci, cind se respect urmatoarele cerinte:

e Gradul de acoperire a continutului. Elevul asimileaza mai multa informatie atunci

cind este implicat in procesul real de evaluare.

e Timp alocat instruirii. In timpul alocat formarii abilititii coordonatorul practicii
trebuie sa-si asume responsabilitatea ca tot materialul planificat pentru a fi asimilat va

fi realizat.

e Consecintele succeselor. Studentii 1si dau straduinta daca insasi succesele lor sunt

Tnalte.

e Metoda activa de predare. Pentru atingerea unor scopuri scontate privind
formarea deprinderilor de evaluare, coordonatorii folosesc tehnici de organizare
avansatd, recapitularea obiectivelor, evidentierea continutului, evidentierea parerilor

proprii asupra sarcinii realizate.

e Chestionarea eficienta. infiptuirea unor metode de evaluare corectd a elevilor prin
asteptarea raspunsurilor si confirmarea celor corecte, precum si abordarea unor
atentii insistente acelor care dau raspunsuri partiale sau incorecte, pentru a le da sansa

sa-si imbunatateasca raspunsurile.
Pentru realizarea curriculei profesorul foloseste urmatoarele strategii:

e Strategia orientativa - si anume care include strategia prelegerii problimatizate,

strategia demonstratiei, strategia cercetarii experimentale;
e Strategia didactice — strategia problimatizarii, strategia modelarii.

Pentru elev, metodele de formare a abilitatilor au rolul de al sprijini sa parcurga calea
spre cunoastere, spre dobindirea de noi comportamente care 1i sporesc valoarea

personalitatii.
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Pentru petrecerea practicii elevul trebuie sa primeasca de la catedra, agenda stagiului
de practicd si indrumarul metodic, precum si sarcina individuald. Elevul este obligat sa
se prezinte la intreprinderea, unde va petrece practica in termenul stabilit. La sosire
trebuie sa Tnscrie in agenda stagiului de practica, adresa si denumirea corectd a
intreprinderii, telefonul, faxul sau email-ul conducatorului de practica. Elevul este
obligat sa respecte regimul de lucru intern al intreprinderii, iar la finele practicii sa
intocmeasca raportul de practicd, pe care il va prezenta coordonatorului la practica de
la catedra de profil ,,Cadastru, evaluarea imobilului si stiinte economice” in termenii

stabiliti.

in timpul afldrii la practici, elevul colecteazid materiale necesare atat pentru

intocmirea raportului de practica cit si pentru elaborarea lucrarii de diploma.

Folosirea instrumentelor de lucru a evaluatorului. Instrumentele primite din laborator,
trebuie atent examinate de membrii echipei cu participarea conducatorului, luind Tn

consideratie regulile de exploatare a instrumentelor de masurare sau lucru.

La esirea in afara intreprinderii, elevii vor semna instructiuni privind securitatea

muncii si respectarea regulelor de circulatie.

Practica se va realiza in perioada prevazuta de planul de invatamint, timp de 90 de ore.
Elevii care au optat pentru o firma preferata si efectueaza practica pe cont propriu pot
efectua stagiul de practica cu o confirmare din partea institutiei date.

Toate activitatile, actiunile, la care a participat elevul in perioada de practica vor fi
consemnate, zilnic in caietul de practica.

Deoarece, practica de cadastru se efectuiaza in cadrul oficiilor cadastrale teritoriale sau
intreprinderilor private in domeniul evaluarii, procesul de efectuare a practicii va fi
axat mai mult prin argumentari orale, demostratii practice, proiecte elaborate,
investigatii si studii de caz din partea persoanei desemnata de conducerea partenerului
de practica.

Lucrarile Tn birou, se vor petrece sub stricta supravegere a persoanei responsabile din
cadrul intreprinderii, deoarece lucrarile presupun lucru cu documente cu caracter
personal, softuri care sun puse sub parola, utilaj de masurare de mare precizie care
necesita o securitate sporita a muncii.
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Lucrarile in teren, se vor desfasura in prezenta inginerului cadastral sau evaluator, cu
utilaj modern de masurare, aici elevul trebuie sa dea dovada de abilitati practice
initiale de lucru cu aparatele, iar coordonatorul sa efectuieze explicarea modalitatii de
lucru Tn cazul concret de masurare.

Cadru didactic supervizor - coordonator de practica (din partea Centrului de Excelenta
in Constructie), va avea atributia de coordonare a practicii si informarea persoanei
desemnata de conducerea partenerului de practica (OCT, intreprindere privata) cu
necesitatile elevilor in lucrarile din birou si teren.

Practica de cadastru se finalizeaza cu elaborarea de catre fiecare elev a unui dosar de
practica (30-50 pagini), care reprezinta un raport privind sarcinile realizate,
actualitatea si importanta acestora pentru specialitate, scopul si obiectivele, revista
literaturii, propuneri si recomandari, bibliografia utilizata.

VII.  Sugestii de evaluare a stagiului de practica

Evaluarea este actul didactic complex, integrat intregului proces de invatamint, care
asigura evidentierea cantitatii cunostintelor dobindite si valoarea (nivelul,
performantele si eficienta) acestora la un moment dat, oferind solutii de perfectionare
a actului de predare-invatare.

Raportul de practica se intocmeste pe parcursul intregii perioade a practicii in cadrul
intreprinderii. Reflecta activitatile elevului practicanti conform programei si planului
calendaristic, constituind o descriere critica a starii de lucruri din cadrul intreprinderii
sub aspectul problemelor constatate pe fiecare domeniu de analiza recomandat in
agenda.

La finele practicii, raportul de practica se verifica de coordonatorul practicii de la
catedrd, se prezinta (in ultima zi a practicii), dupa care poate fi sustinut public.
Raportul va include urmatoarele elemente:

- foaia de titlu;

- cuprinsul;

- caracteristica de la intreprindere;

- agenda de practica cu inregistrarea vizei de executare;

- partea textuald a darii de seama se prezinta pe foi de formatul A4, tiparite si va

agenda;
- incheiere (concluzii si sugestii ale studentului practicant);

- bibliografie;
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- anexe (raportul de evaluare elaborat personal).

Darea de seama la practica poate fi de 35 - 45 pagini. Textul redactat se tipareste pe foi
de format A4. Textul se tipareste cu format Times New Roman, interval -1,5, marimea
literelor -12 pt. Campul de sus si jos — 10 mm, in dreapta -7 mm, in stanga - 20 mm.
Toate paginile trebuie sa fie numerotate in partea dreaptda de jos a paginii. Drept
pagina 1 se considera foaia de titlu, dar pe ea si urmatoarea (cuprinsul) cifrele nu se
pun. Prima pagina a textului se numeroteaza cu cifra 3, dupa care se da numerotarea
ordinara a tuturor paginilor, inclusiv tabelele, schemele, documentele anexele, etc.
Raportul de practica se coase Tn mapa, ca anexa se coase dosarul tehnic a unui bun
imobil si agenda.

Bibliografia se indica la sfarsitul raportului de practica si include lista literaturii folosite.
Tn cazul folosirii lucrdrilor din culegeri de lucrari, articole din reviste si ziare se indica
numele autorului, denumirea lucrarii, anul editiei.

Raportul de practica este prezentata personal de catre elev coordonatorului la practica
fmpreuna cu agenda practicii ( anexa).

n timpul sustinerii darii de seamé a practicii de specializare studentul pe parcursul a 7-
10 minute trebuie:

- sa explice sarcinile de baza a practicii;

- sa formuleze problema studiat3;

- sa expuna continutul practicii;

- sa analizeze datele utilizate;

- sa demonstreze ca cunoaste materialul teoretic utilizat la practica;

- sa explice modul de elaborare a raportului de evaluare prezentat;

- sa argumenteze concluziile si propunerile formulate.

Dupa prezentarea raportului de practica, studentul sustine testul de evaluarea
sumativa — examen.

La sustinere elevul v-a face o descriere succinta sau va elabora o prezentare Power
Point privind desfasurarea practicii (5-7 minute) si va raspunde la intrebari (dupa caz)
ale conducatorului de la colegiu asupra materialului acumulat si lucrarilor executate.
Nota finala v-a reflecta nivelul de pregatire practica a elevului in domeniul de
specialitate. Conditia de promovare este nota 5. Nota finald este o medie intre cele trei
note.

Prezenta la practica este obligatorie. Daca elevul a absentat mai mult de doua zile de la
practica, are posibilitatea de a recupera cu grupele ce urmeaza sa efectueze practica
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de cadastru. Daca absentele nu au fost recuperate atunci nota de apreciere va fi
scazuta.

VIIl.  Cerinte fata de locurile de practica

Categoriile de institutii/intreprinderi la care se va desfasura practica:

1. Agentia Relatii Funciare si Cadastru.

2. Intreprinderea de stat ,,Cadastru”.

3. Oficiile Cadastrale Teritoriale.

4. Lara imobil, Nikalmobil, MCimobil

5. Alte intreprinderi private din domeniul imobilului.

Lista orientativa a locurilor de munca/posturilor la care se va desfasura practica:

Nr. | Locul de munca/postul Cerinte fata de locul de munca/postul propus

crt. practicantului*

1 Birou / Tehnician in e Elevul va fi obligat sd participe la efectuarea
evaluarea imobilului instructajului general de securitatea si sanatate ih munca

si a instructajului specific cu utilizarea aparatelor de
masurat si sa semneze Fisa de instructaj privind
securitatea si sandtatea in munca.

e Elevul va fi obligat sa respecte clauzelele de
confidentialitate a datelor cu caracter personal.

e Elevul va fi obligat sa respecte reglementarile specifice
locului/compartimentului/entitatii unde efectueaza
practica de cadastru.

e Elevul va fi obligat sa sa respecte cu strictete orarul de
lucru.

e Elevul va dispune de urmatoarele conditii:

» Masa.

» Computer.

» Softuri: ValueCad.

» Scanner digital.

» Dosare cadastrale.

» Registre a bunurilor imobile.

» Planuri cadastrale.

» Rapoarte de evaluare.

» Poze cu bunuri imobile.

2 n teren/ Tehnician in e Elevul va fi obligat sa respecte securitatea si sanatatea
evaluarea imobilului in munca cu utilajul de masurat.
e Elevul va fi obligat sa foloseasca cu acuratete utilajul de
masurat.

e Elevul va dispune de urmatoarele utilaje:
» Ruleta digitala.
> Ruleta.
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IX. Resurse didactice recomandate elevilor

Nr Locul in care poate fi Numarul de
crt‘. Denumirea resursei consultata/ accesata/ exemplare
procurata resursa disponibile
1. | Agentia Nationald Cadastru, Resurse Biblioteca 5
Funciare si Geodezie, Cadastu
bunurilor imobile, Chisinau, vol. |, Il,
i, 1V, V
2. | I. Botnarenco, Cadastrul in Moldova, Biblioteca 5
2006, editura PONTOS Chisindu
3. | Legea Republicii Moldova Cadastrul Internet -
bunurilor imobile nr.1543-XIII din http://lex.justice.md/m
25.02.1998 d/311616/
4. | Legea Republicii Moldova cu privire la Internet -
pretul normativ si modul de vinzare- http://lex.justice.md/in
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