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l. Preliminarii

Evaluarea bunurilor imobiliare este o noua directie in stiinta si practica economica,
aparuta la noi relativ recent, pe la mijlocul anilor 1990. Necesitatea de a determina
valoarea de piata a bunurilor imobile a parut in procesul formarii pietei imobiliare
secundare, cind s-au activizat operatiile de vinzare, cumparare, donatie, gajare a
bunurilor imobile.

Scopul modulului ,,Organizarea activitatii de evaluare’” este legat de intelegerea si
aplicarea corecta de catre evaluatorii din Republica Moldova a metodelor de piata si
crearea infrastructurii corespunzdtoare a pietii. Modulul reprezintd o etapa
fundamentala in formarea viitorilor tehnicieni, la intelegerea si aprofundarea in anii
superiori a celorlalte disciplini de specialitate.

Tn cadrul modulului, elevii vor acumula competente profesionale in domeniul evalu3rii
bunurilor imobile atit teoretice cit si practice ce tin de activitatea evaluatorului,
functiile, atributiile si sarcinele ce trebuie sa le efectuieze.

Modulul include abordari privind continutul particularitatilor pietii imobiliare si a pietii
serviciilor de evaluare in Moldova, caracterizarea participantilor la piata imobiliara,
rolul evaluatorilor in formarea pietii, activitatea organizatiilor de stat antrenate in
evaluare, asociatiile obstesti ale evaluatorilor din CSI, tarile Europei Occidentale si
America, tandartele profesionale ale activitatii de evaluare, problemele licentierii si
certificarii evaluatorilor, etica profesionald a evaluatorilor.

Modulul se va studia in 120 de ore (4 credite), din care 60 ore de contact direct si 60
de ore de studiu individual. Contactul direct este prevazut in 40 ore teorie si 20 lucrari
practice. Se va preda in anul IV de studiu, semestrul VII. Evaluarea finala - examen.

Il.  Motivatia, utilitatea modulului pentru dezvoltarea profesionala

Problemele modulului este o fincercare de expunere sistematica a
principalilornprobleme ale dezvoltarii activitatii de evaluare in conditiile Moldovei.

Evaluarea bunurilor imobile este o activitate profesionala complexa care necesita din
parte evaluatorului un complex intreg de cunostinte si deprinderi. in cadrul acestui
modul se Tmpletesc strins norme si reglementari juridice, economice si etice.

Evaluatorul trebuie sa cunoasca bine legislatia, sa stie a aplica in mod corect metodele
actuale actuale de evaluare, sa aiba acces la informatie sigura si completa privind piata
imobiliara. Totodata, o mare atantie se acordda bunei reputatiei a specialistului,
priceperii lui de a lucra cu clientii si colegii, cu conducerea intreprinderii.

Modulul este axat pe examinarea aspectelor activitatii de evaluare si o atentie
deosebita este atras asupra organizarea evaluarii ca gen independent de activitate la
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nivel deeconomia nationald. Scopul este evidentierea particularitatilor activitatii de
evaluare pe piata imobiliara, precum si a problemelor esentiale ale organizarii
activitatii de evaluare.

La fel elevii trebuie sa capete cunostinte in domeniul organizarii activitatii de evaluare,
ai familiariza cu principiile compunerii sistemelor de evaluare si de a obtine deprinderi
practice pentru gestionarea procesului de evaluare.

lata de ce este important pentru eleviii acestei specialitati de a cunoaste notiunile,
principiile, tehnicile si tehnologiile utilizate in domeniul proiectarii drumurilor si cailor
ferate, pe care le studiaza in cursul orelor teoretice cit si practice.

lll. Competentele profesionale specifice modulului

Competente profesionale specifice modulului:

CS1. Aplicarea instrumentelor si metodelor de dezvoltare si analiza a pietii imobiliare.
CS2. Determinarea participantilor si intermediarilor in dezvoltarea pietii imobiliare.
CS3. Aplicarea cadrului metodologic si juridic in institutiile de evaluare pentru
determinarea valorii bunurilor.

CS4. Aplicarea cerintelor si standartelor de baza a specialistilor evaluatori in activitatea
de evaluare.

CS5. Aplicarea procedurii de licentiere a viitorilor evaluatori.

CS6. Determinarea etapelor procesului de evaluare si a raportului de evaluare.

IV. Administrarea modulului

Numarul de ore o o o
E i i S
= Contact direct E f_g 3 ]
g . Practica/ . St.uc.ilul = % ’E g
9 Total Prelegeri Semi individual ° o s ©
eminar - 2
VII 60 40 20 60 Examen 4
V. Unitatile de invatare
Unitati de competenta Unitati de continut Abililitati (A)
(uc)
1. Piata imobiliard si caracteristicele ei.
UC1.Aplicarea 1.1 Piata imobiliara. A.1. Diferentierea segmentelor
instrumentelor si Segmentarea pietii. de piata imobiliara pe teritoriul
metodelor de dezvoltare 1.2 Particularitatile Republicii Moldova.
si analiza a  pietii tranzactiilor cu bunurile A.2. Diferentierea tipurilor de
imobiliare. imobile. tranzactii imobiliare pe piata
1.3 Istoricul formarii pietii imobiliara.
imobiliare Tn Republica A.3. Determinarea influientei
Moldova. cererii si ofertei asupra pietii
imobiliare.
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Unitati de competenta
(uc)

Unitati de continut

Abililitati (A)

A.4. Crearea diagramelor cu
tipuri de tranzactii pe piata
imobiliard in Republica Moldova.

2. Caracterizarea participantilor la piata imobiliard

UC.2. Determinarea 2.1 Participantii la piata A.5. Determinarea
participantilor si imobiliara. participantilor la piata imobiliara
intermediarilor in 2.2 Activitatea de A.6. Determinarea listei de
dezvoltarea pietii intermediere pe piata subiectii in deyvoltarea pietii
imobiliare. imobiliara. imobiliare.

2.3 Participarea agentiilor A.7. Determinarea legaturii

intermediari comerciali la logice dintre intermediarii

operatiile de vinzare a comerciali la vinzarea bunurilor

bunurilor imobile. imobile.

3. Aspectele generale cu privire la evaluarea bunurilor imobile

UC.3. Aplicarea cadrului
metodologic si juridic in
institutile de evaluare
pentru determinarea
valorii bunurilor.

3.1 Notiuni de baza ale
activitatii de evaluare.

3.2 Baza informationala a
activitatii de evaluare.

3.3 Formarea infrastructurii
pietei serviciilor de
evaluare.

3.4 Sistemul organizatiilor de
stat antrenate in
activitatea de evaluare.

3.5 Agentia Relatii Funciare si
Cadastru;- ca autoritate a
administratiei publice
centrale.

A.8.Determinarea rolului
reglementarii juridice a activitatii
de evaluare.

A.9.Descrierea cadrulu
metodologic al activitatii de
evaluare.

A.10.Determinarea necesitatii de
aplicare a metodelor de
evaluare.

A.11.Elaborarea schemei cu
informatie necesara pentru
evaluare si sursele pentru
obtinerea acesteia.

A.12. Determinarea rolului
statului Tn organizarea si
desfasurarea activitatii de
evaluare.

4. Subiectii antrenati in evaluarea bunurilor imobile

UC.4 Aplicarea cerintelor
si standartelor de baza a
specialistilor evaluatori in
activitatea de evaluare.

4.1Cerinte fata de specialistii
evaluatori.

4.2Categorii de evaluatori.
4.3Drepturile si obligatiile
evaluatorului.

A.13. Aplicarea cerintelor fata de
specialisti evaluatori.

A.14. Aplicarea standartelor
pentru viitori specialisti
evaluatori in activitatea de
evaluare .

A.15.Elaborarea hartii de idei cu
privire la drepturile si obligatiile
evaluatorului.
A.16.ldentificarea tipurilor si
categoriilor de evaluatori in
Republica Moldova.

5. Licentierea si certificarea in domeniul evaludrii

UC.5 Aplicarea procedurii
de licentiere a viitorilor
evaluatori.

5.1 Atestarea de stat a
evaluatorilor de bunuri
imobiliare.

5.2 Certificarea activitatii de
evaluare.

5.3 Etica profesionala a

A.17. Descrierea procedurii de
atestare a evaluatorilor din
Republica Moldova.

IA.18. Determinarea procedurii
de primire a certificatului de
evaluare.
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Unitati de competenta
(%9

Unitati de continut

Abililitati (A)

evaluatorului

evaluatorului.

A.19. Elaborarea situatiilor de
aplicare a eticii profesionale a

6. Etapele p

rincipale ale procesului si raportului de evaluare

uce

etapelor procesului

Determinarea
de
evaluare si a raportului

evaluare

6.1 Etapele a procesului de

6.2. Intocmirea contractului

A.20. Identificarea etapelor
procesului de evaluare.
A.21. Elaborarea contractului de

de evaluare. de prestare a serviciilor de |prestare a serviciilor de
evaluare evaluare.
6.3 Continutul rapoartelor de |A.22. Descrierea etapelor de
evaluare intocmire a raportului de
evaluare.
VI. Repartizarea orientativa a orelor pe unitati de invatare
Numarul de ore
Nr. e Contact direct Lucrul
Unitati de invatare Total = . .
crt. . Practica/ Individual
Prelegeri .
Seminar
L Piata . ir?”nobilia.ré Si 16 6 ) 3
caracteristicele ei.
Caracterizarea
2. participantilor la piata 14 6 2 6
imobiliara
Aspectele generale cu
3. privire la  evaluarea 32 10 2 20
bunurilor imobile
Subiectii antrenati 1n
4, evaluarea bunurilor 20 6 6 8
imobile
5 l_icentiere.a si certivfisarea 18 6 4 p
in domeniul evaluarii
Etapele principale ale
6. procesului si raportului 20 6 4 10
de evaluare
Total 120 40 20 60
VII.  Studiul individual ghidat de profesor
Materii pentru studiul Produse de elaborat Modalitati de Termeni de
individual evaluare realizare

1. Piata imobiliard si caracteristicele ei.

1.1 Caracterizarea 1.1 Referat Prezentarea Saptamana 2
dezvoltarii pietii referatului

imobiliare Tn Moldova.

1.2 Segmentarea pietii 1.2 Poster Prezentarea Saptamana 3
imobiliare posterului

2. Caracterizarea participantilor la piata imobiliara
2.1 Rolul brokerului in 2.1 Eseu structurat Prezentarea Saptamana 3
activitatea de evaluare. eseului
2.2 Rolul bancilor 3.2 Eseu structurat Prezentarea Saptamana 4
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Materii pentru studiul Produse de elaborat Modalitati de Termeni de
individual evaluare realizare
comerciale Tn activitatea eseului

de evaluare

3. Aspectele generale cu privire la evaluarea bunurilor imobile

3.1 Metodele de 3.1 Referat Prezentarea Saptamana 5
evaluare a bunurilor referatului

imobile

3.2 Surse de informatie | 3.2 Investigatie Prezentarea Saptamana 6
pentru efectuarea investigatiei

evaludrii

3.3 Consumatorii si 3.3 Scheme elaborate | Prezentarea Saptamana 7
sursele de formare a schemelor

bazei de date unice de

date

3.4 Rolul Agentiei Relatii | 3.4 Eseu structurat Prezentarea Saptamana 8
Funciare si Cadastru in eseului

activitatea de evaluare.

3.5 Legea cu privire la 3.5 Eseu structurat Prezentarea Saptamana 9
activitatea de evaluare eseului

4.

Subiectii antrenati in evaluarea bunurilor imo

bile

4.1 Sarcinile
evaluatorilor Tn
activitatea de evaluare

4.1 Exemple de
profilele transversale
mixte le cdilor ferate.

Prezentarea
exemplelor

Saptamana 10

4.2 Tipuri de evaluatori

4.2 Prezentare

Prezentare si
comunicare

Saptamana 10

5. Licentierea si certificarea in domeniul evaludrii

5.1 Esenta si principiile 5.1 Referat Sustinerea Saptamana 11
de baza ale eticii. referatului
5.2 Comunicarea 5.2 Comunicare Joc de rol Saptamana 12

evaluatorului cu clientii

6. Etapele principale ale procesului si raportului de evaluare

6.1 Implimentarea
etapelor procesului de
evaluare.

6.1Studiu de caz

Prezentarea
studiului de caz

Saptamana 13

6.2 Cerintele fata de 6.2 Referat Prezentarea
continutul rapoartelor referatului Saptamana 14
de evaluare
6.3 Tipuri de rapoarte 6.3 Lucrare individuald | Prezentarea A
- Saptamana 15
lucrarii
VIIl.  Lucrari practice recomandate
Nr. Tema Nr. de
ore
1. | Analiza tranzactiilor dupa tipuri de bunuri si drept de proprietate 2
2. | Sistemul oficiilor cadastrale teritoriale 2
3 Asociatiile profesionale ale evaluatorilor din Comunitatea Statelor 5
" | Independente.
4 Asociatiile evaluatorilor din tarile Europei Occidentale si SUA. 5
5. | Esenta si principiile crearii standartelor in evaluare 2
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Nr. Tema ABEE
ore
6 Standarte Internationale in evaluare 2
7 Etica profesionala a evaluatorului 2
8. | Norme generale ale eticii profesionale a evaluatorului 2
9. | Elaborarea planului de efectuare a evaluarii 2
10. | Expertiza rapoartelor de evaluare 2
TOTAL 20

IX.  Sugestii metodologice

Pentru a decodifica o informatie intr-un sistem de Tnvdatamint sunt necesare anumite
metode de predare care ar permite o dezvoltare adecvata a procesului de invatamint.
Tn acest context metoda constituie o cale de acces spre cunoasterea si
transformarea realitatii, spre fnsusirea stiintei si a tehnicii, a culturii si
comportamentelor umane, fiind o componenta indispensabild procesului de instruire.

Un accent deosebit, care trebuie sa fie pus in procesul de invatare in scoala modern3,
este raportarea celor invatate (cunostinte, abilitati, aptitudini) la situatiile de
integrare/simulare care pot avea loc la locul de muncd/practicd/formare continua.
Deoarece, este insuficient pentru finvatare daca, in timpul orei, elevii asculta
(explicatiile profesorului) si, eventual, vad (o demonstratie facuta de profesor). Cauza
acestui fenomen tine de Tnsusi functionarea creierului. Creierul nu functioneaza ca un
video sau un casetofon. Creierul nu este un simplu receptor de informatie.

Tn  cursul preddrii disciplinii, metodele de predare-invitare utilizate in timpul
unitatilor de curs vor fi diverse si sunt relatate in tabelul 1.

Tabelul 1. Metodele de predare-invatare utilizate in timpul unitatilor de curs

Unitati de continut Metode de predare-invatare

1.1 Piata imobiliard. Segmentarea pietii. Prelegere
1.2 Particularitatile tranzactiilor cu bunurile Explicatie
imobile. Graficul T

1.3 Istoricul formarii pietii imobiliare in
Republica Moldova.

Diagrame n Excel

2.1 Participantii la piata imobiliara.

2.2 Activitatea de intermediere pe piata
imobiliara.

2.3 Participarea agentiilor intermediari
comerciali la operatiile de vinzare a bunurilor
imobile.

Studiu de caz
Explicatie
Prelegere

Prezentare PowerPoint

3.1 Notiuni generale despre profilul longitudinal
ale drumurilor si cdilor ferate.

3.2 Declivitati maxime si minime ale drumurilor
si cailor ferate.

3.3 Proiectarea curbelor concave si convexe ale
drumurilor si cdilor ferate.

Prelegere
Studiu de caz
Explicatie
Activitate Tn grup
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Unitati de continut

Metode de predare-invatare

4.1 Cerinte fata de specialistii evaluatori.
4.2 Categorii de evaluatori.
4.4 Drepturile si obligatiile evaluatorului.

Prelegere
Explicatie
Studiu de caz
Observatie
Prezentare Power Point
Activitate frontala

5.1 Atestarea de stat a evaluatorilor de bunuri
imobiliare.

Prezentare Power Point
Activitate in grup

5.2 Certificarea activitatii de evaluare. Mozaic
5.3 Etica profesionala a evaluatorului
6.1Etapele a procesului de evaluare Prelegere
6.2. Intocmirea contractului de prestare a Explicatie

serviciilor de evaluare
6.3 Continutul rapoartelor de evaluare

Studiu de caz
Prezentare Power Point

Lucrare practica

Studiul individual ghidat de profesor va fi realizat pentru fiecare unitate de continut,
propunandu-le elevilor in acest scop sarcini individualizate. Se recomanda aplicarea
metodelor interactive de lucru cu elevii, cum ar fi studiu de caz, diagrame, referat,

comunicarea reciproca, prezentarea.

X.  Sugestii de evaluare a competentelor profesionale

Evaluarea reprezinta un proces de obtinere a informatiilor despre elev, profesor,
program sau sistem educational in ansamblu, cu ajutorul unor instrumente de
evaluare, in scopul elaborarii unor judecati de valoare care sunt raportate la criteriile
propuse asupra acestor informatii in vederea elaborarii unor aprecieri pe baza carora
se vor lua o serie de decizii (privind continutul, metodele, strategiile, demersul sau
produsul.

Prima evaluare va fi efectuata pentru a determina nivelul de pregatire a elevilor la
disciplinele studiate anterior care stau la baza modulului, si anume vocabularul tehnic
de specialitate si notiunile generale privind evaluarea.

Tn cadrul modului profesorul va efectua urméitoarele evaludri: initiald, formativa si
sumativa.

n evaluarea initiald va evalua competentele generale a elevului si anume: notiunelor
generale de evaluare, valoare de piata, metode de evaluare, uzura bunurilor imobile,
calculul valorii, determinarea pretului normativ, cadrul metodologic si juridic de
evaluare a bunurilor imobile.

De asemenea, se va aplica evaluarea formativa, care se va desfasura pe tot parcursul
studierii modulului. Tn scopul unei evaludri eficiente se vor utiliza metode traditionale
si de alternativa, prin probe orale si scrise, in functie de cerintele unitatii de
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competenta. La evaluarile formative profesorul va initia testul cu o situtie de integrare
de unde va reiesi alte sarcini cu diferit grad de dificultate, sarcinele cu cel mai mare
punctaj vor fi la nivel de aplicare, sinteza si evaluare.

Produsele care le va evalua profesorul in cadrul modulului va fi: diagramele cu privire
la tipuri de tranzactii cu bunuri imobile pe piata imobiliara, diagrame cu tipuri de valori
pe diferite bunuri imobile, jurnalul cu notite paralele, referate, raspunsuri orale, harti
de idei la diferite tematici, scheme cu benefeciari, intermediari si evaluatorul in
procesul de evaluare, aplicatii practice cu cadrul metodologic si juridic in activitatea de
evaluare etc.

Evaluarea sumativa va fi o proba complexa cu situatie de integrare cu multe sarcini de
difeit tip de complexitate, dar si efectuarea unor proceduri de calcul in softul de
specialitate.

Rezultatele se apreciaza conform sistemului de 10 puncte care se inscriu n registrul
grupei. Pentru grupele admise in baza studiilor gimnaziale, conform sistemului de
credite, examenul este prevazut pentru semestrul VII. Durata examenului este de 135
minute si pentru admiterea la examen este necesar ca elevul sa obtina nota pozitiva la
semestru. Subiectele sunt examinate la sedinta catedrei si sunt aprobate de catre sef
catedra si directorul adjunt studii cu cel putin 2 satamini de examen.

Nota finala la disciplina ,,Organizarea activitatii de evaluare' se constituie ca media
aritmetica de la nota semestriala si nota de la examen,conform formulei de mai jos.

Nota finala= 60 % x Nota semestriala + 40% x Nota examen

Nota semestriala se calculeaza ca media aritmetica a notelor obtinute in cadrul orelor
teoretice, practice, lucrarilor de laborator atit de la contact direct cit si la studiul
individual.

Xl.  Resurse necesare pentru desfasurarea procesului de studiu

Pentru a realiza cu succes formarea competentelor la viitorii specialisti in cadrul
modulului ,,Organizarea activitatii de evaluare" trebuie asigurat un mediul de

invatare autentic, relevant si centrat pe elev.

Pentru parcurgerea cursului ,,Organizarea activitatii de evaluare' se recomanda

utilizarea urmatoarelor resurse material minime:

- Legislatia n activitatea de evaluare.

- Documentatie de specialitate-manuale, pliante, reviste de specialitate, brosuri,
cataloage, normative, material informative cu suport electronic, proiecte, filme etc.

- Diagrame cu tranzactii.
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- Videoproiector.

- Laptop.
Xll.  Resurse didactice recomandate elevilor
NF. Locul in care poate fi Numarul de
- Denumirea resursei consultata aceasta exemplare
resursa disponibile
Codul Civil al Republicii Moldova Biblioteca 1
nr. 1107-XV  din  06.06.2002,
1 | Monitorul  Oficial al Republicii
Moldova nr. 82-86/661 din
22.06.2002
Legea Republicii Moldova cu Internet -
privire la activitatea de evaluare, o )
, | nr9soxv  din  18.04.2002, | NttP:/lex.justice.md/inde
Monitorul Oficial al Republicii x.php?act|0n=\{|ew&V|ew
Moldova, nr. 102 din 16.07.2002 | ~d0c&lang=18&id=312892
Hotarirea Guvernului Republicii Internet
Moldova cu privire la aprobarea o .
Regulamentului provizoriu privind http://Iex.Jus'tlce.r'nd/we.w )
3 | evaluarea bunurilor imobile nr. doc.php?act|0n=V|ew&V|e
958 din 04.08.2003, Monitoryl | W=doc&id=305725&lang=
Oficial nr.177 din 15.08.2003.
BUZU O. MATCOV A., Evaluarea Biblioteca
bunurilor imobiliare: teorie si .
practicd, Ch: ,Tipografia Centrald”, https://ru.scribd.com/doc >
4 2003. /75793930/Evaluarea -
Bunurilor - Imobile —
Teorie - Practica
BUZU O. Organizarea activitdtii de
5 evaluare, Ch: »Tipografia Biblioteca s
Centrala”, 2002.
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